093 219300472 20250430 DEL2025 04_106-DE
09/ 5/2
p p refec 09/05/2025

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
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Avenant n°1 au protocole tripartite du 9 décembre 2021 relatif a ’'opération de
restructuration du centre-ville — Opération isolée ANRU

Entre

L’établissement public territorial (EPT) Grand Paris Grand Est, sis 11 boulevard du Mont-d ‘Est a Noisy-le-
Grand (93160), représenté par son président en exercice, Monsieur Xavier Lemoine, diment habilité par
délibération du conseil territorial en date du

Ci-aprées dénommé « le concédant »

de premiére part

Séquano Aménagement, société anonyme d’économie mixte au capital de 15 966 066 €, dont le siége
social est au 27 rue de Paris Bobigny (93000), immeuble Irrigo, immatriculée au RCS de Bobigny sous le
numéro 301 852 042, représentée par Monsieur Pascal Popelin, directeur général, nommé aux termes
d’une délibération du conseil d’administration en date du 13 novembre 2017, renouvelé par délibération
du conseil d’administration du 21 septembre 2023, diment habilité aux fins des présentes.

Ci-aprés dénommeée « le concessionnaire » ou « Séquano » ou « [‘aménageur »
de seconde part
et

La commune de Montfermeil, représentée par Monsieur Xavier Lemoine, son maire, en vertu d’une
délibération du conseil municipal prise lors de sa séancedu_2 ¢ Jo b / 225
" /

Ci-aprés dénommée « la ville »

de troisieme part

Ensemble dénommeées « les Parties ».
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PREAMBULE

La ville de Montfermeil s’est engagée depuis le début des années 2000 dans une démarche active de
reconquéte urbaine, sociale et commerciale de son centre historique, resté a I'écart des restructurations
urbaines menées dans les autres quartiers et qui s’était progressivement marginalisé et dégradé. Elle a mis
en place deux OPAH de renouvellement urbain, mis en valeur des espaces publics, et mené des actions en
direction des commerces. Elle a également préempté les propriétés les plus dégradées et relogé
progressivement les occupants.

Le projet de restructuration urbaine du centre-ville a fait I'objet d’'une convention de financement Anru
signée le 24 janvier 2011, pour une « opération isolée ».

Le conseil municipal a décidé, par délibération du 17 juin 2011, de confier 'opération a Deltaville et
d’approuver le contrat de concession d'aménagement, qui a été signé le 11 juillet 2011.

Ce contrat de concession a fait I'objet de huit avenants.

Lavenant n® 1 du 9 avril 2015 avait pour objet :

= de supprimer des engagements de la commune les participations en nature sous forme de cession
a 'euro symbolique de ses propriétés ;

= de prévoir que les cessions desdites propriétés seront effectuées a titre onéreux ;

= de prévoir une participation financiére de la commune destinée a rembourser 'aménageur du
montant des sommes qu’il aura exposées pour I'acquisition des propriétés communales, hors frais
d’acte qui restent a la charge de 'aménageur ;

= de modifier le bilan financier en conséquence.

Lavenant n° 2 du 15 octobre 2015 avait pour objet :

= de modifier la liste des biens batis ou non batis désignés comme devant étre maitrisés ;

= d’augmenter la surface de plancher prévisionnelle construite sur les 5 ilots ;

= d’augmenter le montant de la participation financiere de la commune de Montfermeil
conformément aux nouveaux bilans prévisionnels de 'opération d’'aménagement approuvé dans
les Crac de 2013 et 2014 ;

= de proroger le traité de concession de deux années, soit jusqu’au 31 juillet 2019.

Lavenant n° 3 du 17 novembre 2016 avait pour objet :

= de modifier le programme des aménagements, et notamment le programme d’équipements
publics liés a l'ilot 5, suite a la réalisation du tram-train T4 ;

= d’augmenter le montant de la participation financiére de la ville de Montfermeil dans la limite de
1963 528 € HT afin de participer aux colts des équipements publics et de permettre leur
réalisation ;

= d’introduire une participation en nature de la ville a hauteur de 700 000 € HT relative a l'assiette
fonciére de la salle Delagarde (parcelles cadastrées section C numéros 504, 505, 493 et 497 sises
18-20 rue Delagarde et 49 rue Henri Barbusse).

Le 23 juin 2017, les assemblées générales des actionnaires des sociétés Deltaville et Séquano se sont
réunies pour acter de la fusion entre les deux structures. En conséquence, Séquano s’est substituée a
Deltaville en qualité de concessionnaire de I'opération de restructuration urbaine du centre-ville de
Montfermeil.
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A ce titre, un avenant n°® 4 a été signé en date du 22 ao(t 2017. Il a eu pour objet de transférer la qualité
de concessionnaire a la société Séquano en lieu et place de la société Deltaville.

Lavenant n° 5 délibéré le 25 juin 2019 et signé le 2 juillet 2019 avait pour objet de proroger au 31 juillet
2021 la durée de la concession d'aménagement.

Lavenant n°® 6 délibéré le 21 janvier 2020 et signé le 3 février 2020 avait pour objet d’ajuster la
programmation de I'flot n°3 qui compte désormais 36 logements, 2 247 m2 SDP de logement et 297 m? de
commerce.

Lavenant n° 7 délibéré le 18 mai 2021 et signé le 5 juillet 2021 avait pour objet d’actualiser :

e |a date de réalisation de la signature de I'acte d’acquisition des parcelles cadastrées section C n°
493, 497, 504 et 505, terrain de I'ancienne salle Delagarde et mentionnées a l'avenant 3 ;

e |avaleurdes terrains selon le dernier avis de France Domaine, apportés par la ville de Montfermeil
sous forme d’une participation en nature.

Lavenant n° 8 délibéré le 29 juin 2021 et signé le 28 juillet 2021 a eu pour objet de proroger la durée du
traité jusqu’au 31 décembre 2022 afin de tenir compte des délais nécessaires au développement et a la
mise au point financiere de I'llot 5 composé d’un programme de 44 logements, d'un parking public
souterrain de 118 places et de 'aménagement d’un espace public sur la dalle supérieure du parking.

L’avenant n° 9 a été délibéré par le conseil territorial du 16 novembre 2021 et par le conseil municipal du
10 novembre 2021, et signé le 20 décembre 2021 portait sur :

= |es conséquences du transfert de compétence sur I'exécution du traité de concession et de
ses huit avenants ;

= |’évolution a la hausse du montant de la participation a I'équilibre a I'opération ;

= |'ajustement a la baisse du montant de participation en numéraire de la ville ;

= |e maintien du montant de participation aux équipements publics de la ville.

Un protocole tripartite a été signé le 9 décembre 2021, aprés délibération du conseil municipal du
10 novembre 2021 et du conseil territorial du 16 novembre 2021. Lobjet de ce protocole est de traiter des
conséquences du transfert de la compétence aménagement de la ville vers I'EPT GPGE, et de convenir
entre les parties des modalités :

= de maitrise et de cessions foncieres ;

= de gestion des flux financiers de I'opération d’aménagement ;

= de réalisation, de réception, de remise et de transfert des ouvrages publics réalisés par I'aménageur
alaville ;

= de gouvernance et de suivi de I'opération entre la ville, 'EPT et le concessionnaire.

avenant n® 10 a été délibéré par le conseil territorial du 11 octobre 2022 et signé le 17 novembre 2022 a
eu pour objet de proroger la durée du traité jusqu’au 31 décembre 2024, afin de tenir compte des délais
nécessaires a la réalisation du chantier de I'llot opérationnel n° 5, adressé aux 49-55 rue Henri Barbusse et
18-22 rue Delagarde, composé d’un programme de 44 logements, d’un parking public souterrain de 118
places et de 'aménagement d’un espace public sur la dalle supérieure du parking.

L'avenant n° 11 signé le 11 décembre 2024 a eu pour objet de proroger la durée du traité de concession
jusgu’au 30 juin 2025.
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Un projet d’avenant n° 12 propose d’augmenter la participation de la ville de Montfermeil permettant
d’intégrer le financement de prestations supplémentaires non prévues a l'acte de Vefa initial pour
I'équipement du futur parking dénommé « parking du commerce ».

Il s’agit des équipements suivants :
= équipement de vidéo-surveillance, d’un montant de 72 246,96 € HT ;
= panneaux dynamiques en entrée de parking et équipement dans l'ancien local de
sprinklage pour stockage d’une autolaveuse d’un montant de 44 144,72 € HT ;
= poste d’interphonie complémentaire et remplacement des caisses du parking d’un

montant de 5 478,00 €.

Une somme de 40 000 € HT vient en déduction des montants des devis susmentionnés en raison de la
suppression du dispositif de sprinklage du parking.

Le montant des prestations supplémentaires est ainsi arrété a 81 869,68 € HT.
Un avenant n° 1 au protocole tripartite, signé le 9 décembre 2021 et organisant les modalités financieres,

administratives et opérationnelles de I'opération, est donc rendu nécessaire pour étre annexé a I'avenant
n° 12 au traité de concession.

CECI AYANT ETE EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT.

ARTICLE 1 : OBJET DU PROTOCOLE

L'objet du présent avenant n° 1 au protocole est de modifier I'article 3.3.1 « Versement direct en numéraire
de participations aux équipements publics par la ville a ’Aménageur » contenu dans |'article 3 intitulé
« Modalités de gestion des flux financiers de I'opération d’aménagement », alinéa 3 « Financement des
équipements publics pris en charge par I'opération ».

ARTICLE 2 - MODALITES DE GESTION DES FLUX FINANCIERS DE L’'OPERATION

L’article 3.3.1 « Versement direct en numéraire de participations aux équipements publics par la ville a
'Aménageur » du protocole tripartite était rédigé comme suit :

« Conformément aux dispositions des articles L 300-5 du Code de 'urbanisme et L 1532-2 avant dernier
alinéa du Code général des collectivités territoriales, et en application de la concession d’aménagement
pour la restructuration urbaine du centre-ville, la Ville s’engage, avec I'accord de I'EPT, a verser une
participation aux équipements publics a 'Aménageur dans les conditions définies ci-aprés, issues de
Iarticle 15.1.1 du TCA, modifié par avenant n° 3 du 17 novembre 2016.

Le montant de la participation a la réalisation des équipements publics de I'opération (parking de 118
places sous l'ilot 5) est fixé a la somme de 1 963 528 € HT, conformément aux articles 3 et 6 de 'avenant
n° 3 au traité de concession.
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Par convention entre les parties, la participation sera versée directement par la ville a ’Aménageur, selon
I’échéancier de réalisation des travaux d’aménagement des équipements publics de I'opération. Le Compte
rendu annuel de I'opération rendra compte des participations percues en année N, de leur utilisation et
précisera le montant a percevoir en année N+1.

Un appel a participations (titre) sera toutefois établi par ’Aménageur et adressé a la Ville pour paiement,
avec copie au Concédant.

Le total des participations versées par la Ville sera intégré au réglement final des comptes a I'expiration de
la concession d’‘aménagement.

Cette participation en numéraire fera I'objet de versements définis en fonction des besoins tels qu’ils
apparaissent sur les prévisions budgétaires actualisées.

Le montant de cette participation sera intégralement affecté au financement des équipements publics qui
devront étre remis a la ville par le concessionnaire.

Si ce financement venait a étre remis en cause du fait de la ville, les parties se réuniraient pour prendre
acte de cette modification et en étudier les conséquences (cf. dernier § de I'art 1 du TCA). Le montant global
de cette participation pourra étre révisé par avenant au présent protocole approuvé par délibération des
assemblées délibérantes des Parties.

Dans la mesure ou les futurs habitants et usagers de I'opération profiteront également des équipements
publics de compétence communale de I'opération figurant en annexe au présent protocole, toute
amélioration des recettes sur I'ensemble de I'opération ou toute diminution du codt desdits équipements
publics par rapport a I'estimation qui en a été faite, viendra en déduction de la participation maximale de
la ville. Cette différence sera appréciée a I'occasion de chaque Crac et fera I'objet d’un avenant au présent
protocole en conséquence (art 15.1 du TCA). »

L'article 3.3.1 est modifié comme suit :

L'article 3.3.1 « Versement direct en numéraire de participations aux équipements publics par la ville a
I’Aménageur »

« Conformément aux dispositions des articles L 300-5 du Code de I'urbanisme et L 1532-2 avant dernier
alinéa du Code général des collectivités territoriales, et en application de la concession d’aménagement
pour la restructuration urbaine du centre-ville, la ville s’engage, avec I'accord de I'EPT, a verser une
participation aux équipements publics a ’Aménageur dans les conditions définies ci-aprés, issues de
I'article 15.1.1 du TCA, modifié par avenant n° 3 du 17 novembre 2016, puis par avenant n° 9 du 20
décembre 2021 (article 2.2.9.4).

Le montant de la participation a la réalisation des équipements publics de I'opération (parking de 118
places sous l'ilot 5) est fixé a la somme de 2 045 397,68 € HT.

La participation sera versée directement par la ville a ’Aménageur.

Un appel a participations (titre) sera établi en 2025 par I’Aménageur et adressé a la ville pour paiement,
avec copie au concédant.
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Le total des participations versées par la ville sera intégré au reglement final des comptes a I'expiration de
la concession d’aménagement.

Cette participation en numéraire fera I'objet de versements définis en fonction des besoins tels qu’ils
apparaissent sur les prévisions budgétaires actualisées.

Le montant de cette participation sera intégralement affecté au financement des équipements publics qui
devront étre remis a la ville par le concessionnaire.

Dans la mesure ou les futurs habitants et usagers de I'opération profiteront également des équipements
publics de compétence communale de I'opération figurant en annexe au présent protocole, toute
amélioration des recettes sur I'ensemble de I'opération ou toute diminution du co(t desdits équipements
publics par rapport a I'estimation qui en a été faite, viendra en déduction de la participation maximale de
la ville. Cette différence sera appréciée a I'occasion de chaque Crac et fera I'objet d’un avenant au présent
protocole en conséquence (art 15.1 du TCA). »

ARTICLE 3 - ABSENCE DE MODIFICATION APPORTEE AUX AUTRES CLAUSES DU PROTOCOLE TRIPARTITE

Les clauses du protocole tripartite, non modifiées par le présent avenant n°1, demeurent inchangées.

ARTICLE 4 — JURIDICTION COMPETENTE

Tout litige né de I'exécution ou de I'interprétation du présent protocole, qui ne pourrait trouver une issue
amiable, sera porté devant le tribunal administratif de Montreuil, a I'initiative de la partie la plus diligente.

Fait en trois exemplaires, le

Pour I'EPT - Pour laville de Montfermeil
le président “ Le maire
Xavier Lemoine Xavier Lemoine

Pour Séquano

Le directeur général

Pascal Popelin
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ANNEXES

Annexe 1 : devis Caméras du 2 octobre 2023 (y compris moins-value sprinklage)
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Signature numérique de

Pascal Pascal POPELIN
Date: 2024.03.08
POPELIN 14:30:24 +01°00
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Annexe 2 : devis variante technique DBI - vidange autolaveuse du 2 novembre 2023
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Pascal
POPELIN

Signature numérique
de Pascal POPELIN
Date : 2024.03.08
14:31:15 +01'00'
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Annexe 3 : attestation ville de Montfermeil du 20 décembre 2023

ATTESTATION

Je soussigné, Monsteur Xavier LEMOINE, Maire de MONTFERMEIL. dont le siége est
& 93370 MONTFERMEIL - 7 Place Jean Mermoz, atieste que les prestations
supplémentaires, non prévues & Naete de VEFA initial, pour équipement du futwr
parking souwerrain public dénommé « Parking du commerce », ont été expressément
demanddes par fa Ville de Montfermeil, 4 savoir

- Equipement de vidéo-surveillance, selon devis joint, dun montant de
066 903,88 € HI :
- Pasnesux dynamigues en entrée de parking of equipement de Pancien local de
sprinklage pour stockage autohweuse, selon devis Joint, dun montant de
44 T T2 EHT
Ces sommes seront avancdées par Séquano dans le cadre du contrat de VEFA avec
Demathicu Bard Tmmobilicr, puis le remboursement sera fait par la Ville dans le cadre
d'un avenant au traitd de coneession ¢t dun protocole tripactite,
A noter que fa somme de 40 000 € HT viendra en déduction des sommes précitées. dues

par L ville, cconomiv réalisée par la suppression du sprinkiage,

Fait & Monttermeil fo 20 déeembre 2023

Navier LEMOINE
Muaire de Mantfermetil

Hatel de Ville - 7, place Jean Mermoz, 93370 Montfermeil
01 44 7070 70 ~ contact @ville-montfermeil. fr
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