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1  PRÉSENTATION DU SITE 

1.1 MAÎTRE D’OUVRAGE 
 
VILLE DE MONTFERMEIL 
 
7-11, Place Jean Mermoz 
93370 MONTFERMEIL 

1.2 LIEU DES TRAVAUX 

 
Centre de loisirs HERGE 
5 rue Corot 
93370 – MONTFERMEIL 

1.3 DESCRIPTIF DU SITE 
 
Le centre de loisirs Hergé est situé au sein des Bosquets. Ce bâtiment a été inauguré en 1996 et a été 
construit dans le cadre des contrats de ville et des grands projets urbains. 
 
L’espace intérieur est divisé en trois entités : 
 

- Le centre de loisirs « Hergé » qui accueille près d’une centaine d’enfants tous les jours ; ERP 
catégorie R 

- Le centre de loisirs jeunesse de la police nationale ; ERP catégorie R 
- Une salle polyvalente « Moulinsart » ERP catégorie L 

 
Le centre de loisirs Hergé accueille les enfants de 6 à 10 ans dans le cadre du temps périscolaire : les 
mercredis et vacances scolaires. 
 
Le centre de loisirs jeunesse, exploité par la police nationale fonctionne pour l’ensemble des jeunes sur 
inscription. La salle polyvalente est partagée par les deux centres mais elle accueille aussi d’autres 
événements associatifs ou communaux. 
 
Le bâtiment possède en sus un logement de fonction. (Non compris dans le scope des travaux). 
 
Les toitures du bâtiment n’ont jamais été refaites. Il apparait de nombreuses fuites qui perturbent la bonne 
utilisation des locaux. Il est nécessaire de réaliser la réfection complète des toitures terrasses.  
 
Les diagnostics réalisés et joints au dossier de consultation montrent l’absence d’amiante en toiture. 
 
Accessibilité et sécurisation contre la chute de hauteur 
 
Les toitures terrasses sont accessible par des portes d’accès ainsi que par des fenêtres donnant sur des 
salles d’activité. 
La protection contre les chutes de hauteur est assurée par des gardes corps incliné sur sabot « Z ».  
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1.4 PLAN DE SITUATION 
 

 
 

HORS 
MARCHÉ 
TOITURE 
ZINC 
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1.5 VUE AERIENNE 
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2  PLAN CADASTRAL 
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3  PLAN EXISTANT 

3.1 PLAN EXISTANTS DES TERRASSES INACCESSIBLES 
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3.2 PLAN DE REPÉRAGE 

  

TI : Terrasses inaccessible 
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3.3 REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE 

3.3.1 TERRASSE INACCESSIBLE 1 (R+2) 
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3.3.2 TERRASSE INACCESSIBLE 2 (R+2) 
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3.3.3 TERRASSE INACCESSIBLE 3 (R+1) 
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3.3.4 TERRASSE INACCESSIBLE 4 (R+1) 
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3.3.1 TERRASSE INACCESSIBLE 5 ( R+1) 
De TI3 vers TI4 : 
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3.3.2 TERRASSE INACCESSIBLE 6 (R+1) 
 

 

3.3.3 AUVENTS POLYCARBONATES 
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4  CONSTAT DES EXISTANTS  

4.1 SONDAGE TI1 

4.1.1 COMPLEXE ISO ETANCHE DES TERRASSES INACCESSIBLES  
 

 
 
BILAN PATHOLOGIQUE 
Nous avons constaté la présence d’eau / d’humidité dans le complexe d’étanchéité. 
 
CONSTAT PROTECTION THERMIQUE EXISTANT 
 
-Isolation en polyuréthane de 80mm d’épaisseur 

 

• Pour équivalence la RT existante demande une résistance thermique R de 4.50 m² K/W. 
o Isolant en mousse polyuréthane d’épaisseur 80 mm correspond à R=3.60 m² K/W 

 

• Pour être éligible au CEE demande une résistance thermique un R de 4.50 m² K/W. 
o Isolant en mousse polyuréthane d’épaisseur 100 mm correspond à R=4.50 m² K/W 

 

Composition du complexe iso-étanche : 

• Support béton 

• Isolant polyuréthane 80mm 

• Complexe bicouche 
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4.2 COUPES ETATS EXISTANTS  

 
  

Pour la localisation des 
détails se référer au 3.1 plan 
de repérage existant  
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5  DIAGNOSTIC DES EXISTANTS  

5.1 LES RECEPTEURS D’EAUX PLUVIALES 
 
Vérification du dimensionnement des évacuations d’eaux pluviales existantes : 
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Extrait du DTU 60.11 
Le tableau suivant permet de vérifier la conformité du dimensionnement des entrées d’eaux pluviales. 

 
 

 

Section 

EEP 

(mm) 

Type  

EEP 
Nombre 

Surface  

par EEP 

(m²) 

Surface  

max (m²) 

Surface en plan 

à évacuer (m²) 
Delta (m²) 

Conforme au 

DTU 60.11 

TI1 100 Cylindrique 3 79 237 260+15 -38 NON 

TI2 100 Cylindrique 2 79 158 200+15 -57 NON 

TI3 

z1 
100 Cylindrique 5 79 474 355+60 59 OUI 

TI3 

z2 
100 Cylindrique 3 79 237 155+30 52 OUI 

TI4 100 Cylindrique 2 79 158 200+15 -57 NON 
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EP sur la TI4 

EP sur la TI3 

EP sur la TI1 

EP sur la TI2 

Les récepteurs d’eaux pluviales des terrasses comportent des 
évacuations d’eaux pluviales cylindriques de 100 mm de diamètres et 
protégées par des crapaudines 

 
 

Nota : Après vérification des surfaces d’eaux pluviales selon le tableau 
de l’extrait du DTU, il apparaît que l’ensemble des dispositifs d’eaux 
pluviales ne sont pas correctement dimensionnés compte tenu des 
surfaces à évacuer, hormis sur la terrasse inaccessible 3.  
De plus, les petites terrasses sont évacuées uniquement par des trop-
pleins, ce qui constitue une non-conformité. 
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Préconisation du MOE : 
 
Terrasses courantes : 

• Création d’ EEP Ø 100 supplémentaire avec boites à eaux et descentes : 
▪ Terrasse inaccessible 1 →1 unité 
▪ Terrasse inaccessible 2 →1 unité 
▪ Terrasse inaccessible 3 z1 →1 unité 
▪ Terrasse inaccessible 3 z2 →1 unité 
▪ Terrasse inaccessible 4 →1 unité 

 
Terrasses evacuées par Trop plein : 

• Transformation d’un Trop pleins en EEP déversoir Ø 100  
▪ Terrasses circulaire →1 unité par terrasses 
▪ Terrasse délimité par le JD sur TI2→1 unité  
▪ Terrasses adjacante à la TI1→1 unité 
▪ TI5→1 unité  

• Réfection des TP conservé. 
 

• Création de forme de pente avec un isolant penté ( système Blue smart voir solution technique) afin 
de favoriser les écoulements des eaux vers les EEP 
 

• Inspection par caméra des EEP qui présente des spectres d’infiltrations. 
▪ Les travaux à réaliser seront à définir suivant le bilan de l’inspection 

• Mise en places de Té de visite fonte sur les descentes d’EP accessible aux public.  
 

• Réfection des chéneaux des auvents en polycarbonate à neuf 
 

• Réfection des EP à neuf 
 

NOTA : Il conviendra de vérifier la faisabilité de création d’EEP supplémentaire en fonction du 
réseau d’assainissement existant. 

 
Voir chapitre 5.2.7 pour l’implantation des nouvelles EP.  
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5.2 LES SURFACES COURANTES 

5.2.1 COMPLEXE ISO ETANCHE DES TERRASSES INACCESSIBLES 
 

   
 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Les terrasses inaccessibles sont composées d’un complexe existant comprenant : 
- Support béton 
- Isolant polyuréthane 80mm 
- Complexe d’étanchéité bicouche auto-protégée 

 
 

Action à mener : 
BASE : Dépose du complexe et réfection des terrasses inaccessible composé d’un complexe 
d’étanchéité végétalisé avec isolant en polyuréthane penté de 100mm (R= 4.5 m². K/W). 
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Action à mener : 
Dépose du complexe et réfection des terrasses inaccessible composé d’un complexe 

d’étanchéité végétalisé avec isolant en polyuréthane penté de 100mm (R= 4.5 m². K/W). 
Mettre en place un contrat d’entretien annuel des terrasses. 

Action à mener : 
Dépose du complexe et réfection des terrasses inaccessible composé d’un complexe 

d’étanchéité autoprotégée avec isolant en polyuréthane penté de 100mm (R= 4.5 m². K/W). 
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Extrait du DTU 43.5 : 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
  

Joint de dilatation 

Action à mener : 
Traitement du joint de dilatation 

conformément au DTU par double 
costières isolées 
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Action à mener : 
Traitement du joint de rupture contre 

élévations comprenant : 
 

- Mise en œuvre d’une costière en 
acier galvanisé fixée sur la dalle 

béton 
- Mise en œuvre d’une bande solin 

fixée sur la façade 
- Mise en œuvre d’un cordon butyl 

pour la dilatation. 
 
 
 

Joint de rupture 
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ETAT FUTUR Joint de Rupture : 
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Action à mener : 
- Dépose des dalles sur plots sans 

réemploi 
- Mise en œuvre de Garde-corps sur 

sabot « Z » avec montant droit. 

Action à mener : 
- Sécurisation de la zone pendant les 

travaux 
- Mise en œuvre d’une mini 

plateforme de franchissement 
autoportante. 
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5.2.2 RELEVES D’ETANCHEITE 
 

 
 

 
 
 
  

Action à mener : 
- Bouchement d’engravure avec 

isolant surfacé 
- Mise en œuvre de bande solin 

Action à mener : 
- Arrachage des relevés d’étanchéité 
- Réfection des relevés à neufs, 

hauteur minimum 15cm 
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Action à mener : 
Réfection des relevés d’étanchéité sur dé 
béton, sortie de ventilation, crosse par 
procédé flashing. 
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Réhausse de 2cm dû à l’épaisseur d’isolant : 

- Aucun impact sur les relevés, la hauteur finale sera de 15cm →Conforme au DTU 43.1 
 
Réhausse de 2cm ( augmentation épaisseur isolant) + création de forme de pente avec l’isolant 
pentée : 

- Impact sur les relevés, la hauteur finale sera dans tout les cas inférieur à 15cm →Non conforme au 
DTU 43.1 
 

Solution : 
- Démolition des becquets béton et mise en œuvre de bandes solin en tête des relevés d’étanchéités. 

Hauteur finale minimum : 15cm 
 
Pente à 2% sur 0.5m →+1cm  
Pente à 2% sur 1m →+2cm  
Pente à 2% sur 3m →+6cm  
Pente à 2% sur 4m →+8cm  
Pente à 2% sur 5m →+10cm  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Action à mener : 
Démolition du becquet béton 
Mise en œuvre d’une bande solin 
Réfection des relevés d’étanchéité conformément au 
DTU 43.1 

NOTA : 
Pour toutes les zones d’accès,Il est impossible de 
maintenir un relevé d’étanchéité de minimum15cm 
en dessous des seuils de porte avec la mise en 
œuvre de l’isolation pentée. 
 
Solution : 

- Création d’une forme de pente de 2% sur 
maximum 1ml au niveau des zones 
d’accès, ce qui correspond à un 
réhaussement de 2cm ( hauteur 
correspondant à l’espace entre le becquet 
béton et le seuil de porte). 
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5.2.3 LANTERNEAU DE DESENFUMAGE / ACCES 
 

     
 
 
 

 

 
  

Action à mener : 
- Remplacement du lanterneau existant par un 

lanterneau de désenfumage / accès. 
- Connexion de la commande existante au 

nouveau lanterneau 
- Mise en œuvre d’une nouvelle grille de 

protection 1200 joules. 
- Vérification annuelle du boitier de commande 
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5.2.4 LANTERNEAU D’ÉCLARAIGE ZÉNITHALE 
 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

Dôme d’éclairage zénithale. 

Action à mener : 
- Remplacement de la coupole PCA  
- Vérification de la conformité de la grille 

antichute 

Action à mener : 
- Suppression des lanterneaux d’éclairage 
- Remplissage des trémies des 

lanterneaux avec isolant, puis obturation 
à l’aide de plaques métalliques 
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5.2.5 COUVERTINES 
 

    
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Action à mener : 
- Mise en œuvre de couvertines 

préfabriquées (en ligne droite et 
circulaire) périmétriques pentées à 5% 
vers l’intérieur sur éclisse pour le 
passage du sabot « Z » du futur garde-
corps. 
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5.2.6 RECEPTEUR D’EAUX PLUVIALES 
 
RAPPEL : Après vérification des EEP, nous avons diagnostiqué que les EEP présentes étaient insuffisante 
pour les surfaces à collecter.( Voir chapitre 5.1 ). 
Les terrasses qui sont évacuées uniquement par des trop pleins sont non conforme. 
 
Nous préconisons : 
Terrasses courante : 

- La création de 5 EEP Ø 100 avec boite à eaux et descente d’eaux pluviales  
 
Terrasses evacuées uniquement par un ou desTrop(s) plein(s) : 

• Transformation d’un Trop plein en EEP déversoir Ø 100 avec descente et dauphins 

• Réfection des trops pleins existant non tranformés 
 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

Action à mener : 
Création d’EEP Ø 100 supplémentaire avec 
descente d’eaux pluviale, dauphins et boite à 
eaux. 

TI4 

TI3 

TI2 TI1 

TI4 
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Action à mener : 
Remplacement d’un trop plein par une EEP 
déversoir de Ø 100mm avec boite à eaux, 
descente et dauphin. 

TI3 
Zone 2 
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Implantation théorique des nouvelles évacuations d’eaux pluviales : 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
Les descentes d’eaux pluviales accessible aux publics seront équipé d’un Té de visite ( TI4, TI3 
zone1, TI3 zone 2). 
 
NOTA : 
 
Une étude complémentaire sera nécessaire afin de s’assurer de la faisabilité du raccordement des 
DEP en pied de façade sur les réseaux enterrés existant ou des créations à prévoir avec les 
incidences éventuelles. 
 
  

CREATION EEP Ø 100 
CYLINDRIQUE DEVERSOIRE 
+ BOITE A EAUX 
+DESCENTES AVEC 
DAUPHINS 

REMPLACEMENT D’UN TP PAR 1 
EEP Ø 100 CYLINDRIQUE 
DEVERSOIRE + BOITE A EAUX 
+DESCENTES AVEC DAUPHINS 
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5.2.7 AUVENTS POLYCARBONATES 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Action à mener : 
- Remplacement des panneaux PCA. 
- Remplacement des capots serreurs 
- Réfection des chéneaux à neuf, compris 

création de Trop-plein 
- Vérification état structure métallique 
- Mise en œuvre d’une couvertine avec 

pente de 5% vers l’intérieur en tête de 
l’acrotère 
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5.2.8 SECURISATION ET ACCESSIBILITE 

5.2.8.1 PROTECTION COLLECTIVE 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Action à mener : 
Suppression du garde-corps existant et mise en 
place de garde-corps périphérique montant droit 

fixé sur Sabot « Z ». 
La pose des gardes corps devra respecter une 

hauteur minimale de 1.01m. 

Action à mener : 
Mise en place de garde-corps sabot « Z » 
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5.2.8.2 ACCESSIBILITE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Action à mener : 
- Mise en œuvre d’échelle à crinoline avec 

portillon d’accès pour accéder aux TI1 et 
TI2. 

Action à mener : 
Mise en place d’échelle de franchissement avec 
portillon d’accès afin de pouvoir accéder aux la 

terrasse circulaire. 

Action à mener : 
Création d’une ouverture afin de pouvoir passer 

de la TI4 à la TI5 et à la TI3. 
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Action à mener : 
- Mise en œuvre d’une barre d’accroche et 

d’une barre de préhension. 
- Mise en place d’un point d’ancrage en 

façade 

Action à mener : 
- Mise en œuvre d’une échelle de 

franchissement 
- Mise en place d’un point d’ancrage au sol 
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5.2.8.3 PLAN DE SECURISATION ET D’ACCESSIBILITE 
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6  ETUDES TECHNIQUES –  SOLUTIONS TECHNIQUE 

6.1 SOLUTION BASE ISOLATION POLYURETHANE PENTEE 
 
Mise en œuvre d’une isolation en polyuréthane pentée en 2 lits pour une épaisseur minimale de 100mm 
pour un R=4.5 M².K/W. (à minima) 
 
La forme de pente sera réalisée avec le système Blue smart. 
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Accusé de réception en préfecture
093-219300472-20240925-DEL2024_09_154-DE
Date de télétransmission : 30/09/2024
Date de réception préfecture : 30/09/2024



 VILLE DE MONTFERMEIL 
REFECTION DES COMPLEXES D’ETANCHEITE DES TOITURES 
TERRASSES  
5, rue Corot, Centre de loisirs HERGE 
93370 MONTFERMEIL. 

APD 
NOTICE 

D’ACCOMPAGNEMENT 

 

 

P a g e  47 | 59 
 

Les hauteurs de relevés pris ci-dessous sont les hauteurs compris réhausse de 2cm dû à 
l’augmentation d’épaisseur d’isolant. 

6.1.1 Relevés contre acrotères 
 
Au vu de la hauteur des relevés contre acrotère (26cm), il est possible de mettre en œuvre une isolation 
pentée sur maximum 5ml de longueur depuis le haut de pente jusqu’au bas de pente. Nous estimons 
pouvoir tolérer une réhausse de 10cm maximum en plus des 2cm d’épaisseur d’isolant supplémentaire. 
 
Pente à 2% sur 3ml →+6cm  
Pente à 2% sur 4ml →+8cm  
Pente à 2% sur 5ml →+10cm  
 

- Mise en œuvre d’isolant pentée 2% sur 5ml maximum, les surfaces restantes seront à pente nul. 
 
Hauteur finale de relevés : 15cm minimum 

6.1.2 Relevés contre élévations 
 
Au vu de la hauteur des relevés contre élévations (15cm), il est impossible de mettre en œuvre une forme 
de pente sans démolir les becquets béton.  
 
La démolition des becquets béton permet de créer une forme de pente à 2% sur maximum 5ml 
(Hormis les zones d’accès avec les seuils de portes). 
 
Concernant le JD et le JR, on observe 2 situations : 

- Joint de dilatation sur TI5 : relevés de 16cm (compris réhausse d’isolant 2cm) 
o Mise en œuvre d’une double costière isolée en tête de JD afin de réaliser le relevé 

d’étanchéité de 15cm. 
 

- Joint de rupture sur TI5 relevés de 16cm (compris réhausse d’isolant 2cm) 
o Mise en œuvre d’une costière de dimensions adapté fixé au support afin de réaliser le relevé 

de 15cm 
o Mise en œuvre d’une bande solin de largeur adapté pour la protection du JR, la bande solin 

retombera de 2cm minimum sous la costière. (voir chap 6.33 détails 15) 
o Mise en œuvre d’un cordon butyl 

 
- Joint de rupture sur TI3 relevés de 18cm (compris réhausse d’isolant 2cm) 

o Mise en œuvre d’une costière de dimensions adapté fixé au support afin de réaliser le relevé 
de 15cm 

o Mise en œuvre d’une bande solin de largeur adapté pour la protection du JR, la bande solin 
retombera de 2cm minimum sous la costière. 

o Mise en œuvre d’un cordon butyl 
 

- Joint de dilatation en toiture TI2 : relevé casi nul à la suite de la réhausse de l’isolant. 
o Contrainte de réhausse, 

▪ Il est possible de créer une forme de pente sur 1ml maximum (+1cm) 
▪ Création d’une double costière en tête de JD afin de réaliser le relevé d’étanchéité de 

15cm. 
 
Pente à 2% sur 0.5ml →+1cm 
Pente à 2% sur 1ml →+2cm  
Pente à 2% sur 3ml →+6cm  
Pente à 2% sur 4ml →+8cm  
Pente à 2% sur 5ml →+10cm  
 

- Mise en place d’une isolation pentée de 2% sur 1ml ou 50cm selon possibilités, en zones 
contrainte (JD, JR Accès): 
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o Démolition de l’ensemble des becquets béton 
o Mise en place de bande de solin 

 
- Mise en place d’une isolation pentée de 2% sur 1,2,3,4 ou 5ml en zones non contraintes : 

o Démolition de l’ensemble des becquets béton 
o Mise en place de bande de solin 

 
Le reste des surfaces sera à pente nul. 
 
NOTA : 
Au-delà des réhausse prévu en zone d’accès et JD, il faudra prévoir : 

- Réhausse du seuil de porte comprenant le remplacement de celle-ci ainsi que l’ajustement de la 
maçonnerie 
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6.1.3 IMPLANTATION THÉORIQUE DES FORMES DE PENTE  
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6.2 COMPLEXE D’ETANCHEITE 

6.2.1 COMPLEXE D’ETANCHEITE AUTO PROTEGEE  
 
Sur porteurs béton avec pente de 0 à 10%. 
 
Mise en œuvre d’un pare vapeur bitumineux type Elastovap 
 
Mise en œuvre d’un isolant en polyuréthane pentée de 100mm (R=4.5 m².K/W) collé à froid 
 
Mise en œuvre d’une étanchéité bicouche renforcée Broof T3 comprenant : 

- 1ere couche, membrane bitumineuse de type Styrbase stick 
- 2eme couche, membrane bitumineuse de type Elastophene flam 25 AR 

 
Poids du complexe au m² : 10.67 Kg/m² 
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6.2.2 SYSTEME VEGETALISÉE « TOUNDRA » 
 
Complexe végétalisé Sopranature 
 
Sur porteur béton, pente 0 à 3 %. 
 
Mise en œuvre d’un pare vapeur bitumineux type Elastovap 
 
Mise en œuvre d’une isolation polyuréthanne penté de 100 mm épaisseur ( R=4.5 m².K/W) collé à froid 
 
Mise en œuvre d’un géotextile type Géotextile PET 300 R 
 
Mise en œuvre d’une étanchéité bicouche Anti-racine : 

- 1ère couche type Styrbase stick 
- 2ème couche type Sopralene Flam Jardin cap 

 
- Mise en œuvre d’une couche drainante type Sopralithe Z 
- Mise en œuvre d’une couche filtrante type Soprafiltre 
- Mise en œuvre de substrat type Sopraflor X 
- Mise en œuvre d’un rouleau précultivé type Rouleaux Toundra 

 
Incidence résistance thermique de 4,50 m²K/W – Conforme à la Rt élément par élément et éligible au CEE 
 
Poids du complexe au m² :90-155 kg/m²  

 
NOTA : Le complexe végétalisé mis en œuvre devra respecter le poids maximal admissible donné par la 
note de calcul structure réalisé par la société VEDIA le 13/06/24 à savoir, 160kg/m². 
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6.2.3 PLAN ETAT FUTUR VÉGÉTALISATION 
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6.3 COUPE ETAT FUTUR 
 

  

Pour la localisation des 
détails se référer au 6.2.3 
plan état futur 
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6.4 INSTALLATION DE CHANTIER 

6.4.1 PLAN D’INSTALLATION 

Base chantier 
Base vie 

Treuil 

Sapine tubulaire 

Garde-corps 
provisoires 
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